IMMO-TOP

Witte TORENWAL 8
3960 BREE

tel 089462525
www.immo-top.be
info@immotop.be

0 RESI| DEINDEBEBOM Bestaande UIT 14
enerqgiezuinige (e peil 60)UXE APPARTEM ENTEN en 1
handelsruimte op TOPLOCATIE aan de kerk in HEPPEN

IDEAAL VOOR EIGEN GEBRUIK OF ALS INVESTERING

ALGEMEEN:

RE S| DE NONDEBODMO staat voor stijlvol wonenp toplocatie te HEPPEN en zal bestaan uit 14 luxe appartementen
met 12-3 slaapkamersen 1 handelsruimte.

Alle appartementen beschikken over veel lichtinval, mooie terrassen en/of tuin..

In de keldebevinden zich dstaanplaatsen meirivatieve bergingen.

ADRES :DORPSSTRAAT 1/ 0OUD STRIJDERSSTR +1 HEPPEN / LEOPOLDSBURG
BOUWHEER:LAMERS bouwonderneming DIRKX T Toon invest
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1. V OORBEREIDENDE WERKZA AMHEDEN EN GRONDWERK EN

1.1. Inrichting van de bouwplaats

De aannemer zal bij aanvang van de werken de volgende inrichtingeroorz
- personeelsen vergaderlokaal
- maternalkeet
- meterkast voorlopige aansluiting elektriciteit
- standpijp voor watermeter

De containers voor bouwafval, steenpuin en hout worden tijdig afgevoerd.
Het tracé der werken wordt uitgepaald. De hoogte van dejianken tonen in principe het gelijkvloerse peil aan.
Eventuele stabiliteitsstudies worden door het studiebureel voorzien.

1.2. Voorafgaande werkzaamheden

De aannemer is ertoe gehouden een toegangsweg tot de werf te voorzien, welke toegankelijhes voor a
onderaannemers.
Deze tijdelijke toegang zal verwijderd worden op verzoek van de aannemer of het bestuur.

1.3. Geschiktmaken van de grond

De aannemer wordt verondersteld kennis te hebben genomen van de toestand van het terrein.
De teelaarde wordt afgeayen en op de bouwplaats gestockeerd. Nadien wordt deze teelaarde uitgespreid rondom
het gebouw. Overtollige teelaarde zal van de bouwplaats worden verwijderd.

1.4. Bouwputten

De funderingen worden uitgegraven tot op de vaste bodem. Te diep uitgedeanem svorden nooit aangevuld met
gewone grond.

Een aardingslus wordt conform het AREI geplaatst onder de funderingssleuven of naast de keldervloer.

De aannemer is verantwoordelijk voor het niet nakomen van deze verplichtingen.

1.5. Grondaanvullingen
De ouwput wordt aangevuld met zand. Deze zal voldoende aangetrild worden.
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De aannemer mag gebruikmaken van uitgegraven of van aangevoerde grond.
Alle overtollige grond zal worden afgevoerd.

2. FUNDERINGEN I KELDERS - METSELWERK | BETON I DRAAGVLOEREN

2.1. Funderingen

De funderingswerken worden uitgevoerd volgens de richtlijnen van het raadgevend studiebureau. Deze funderingen
worden aangezet tot op vaste grond en op vorstvrije diepte.

2.2. Steun en keldermuren

Het funderingsmetselwerk wordt gemetseld hadte betonblokken die nadien gecementeerd en gebitumeerd
worden langs de buitenzijde. Een P¥tilie tegen opstijgend vocht wordt in de opgaande binnenmuren voorzien
waar nodig. De zichtbare gemetselde wanden in de kelder worden opgevoegd.

Wachtbuizen in d grond volgens de voorschriften van de betrokken nutsvoorzieningen.

2.3. Kelders in gewapend beton

De kelders worden waterdicht uitgevoerd in gewapend beton volgens de richtlijnen van het studiebureel. Tussen de
vlioerplaat en de buitenwanden wordt eaterdichtingskim geplaatst. In de vioerplaat zullen de nodige
wapeningsstekken uitsteken, die de nadien gestorte betonnen wanden op een degelijke manier zullen verankeren.

In de wanden zullen de nodige uitsparingen voorzien worden voor de nutsvoorieeimgoleringen.

De stabiliteitsplannen hebben altijd voorrang op de architectauwerkoopsplannen. De berekeningen gebeuren
volgens de Belgische normen.

2.4. Opgaand metselwerk

Binnenmetselwerk zal voorzien wordensRELBOUWBLOKKEN van 9 cm en 14m breedte.
Lateien boven deuen raamopeningen zullen met aangepaste lateien overspannen worden.

Alle metselwerk wordt te lood en goed vlak uitgevoerd. De stenen worden vol en zat in de mortel gelegd.
Verankeringen zoals spouwankers en klossen zijnwaar nodig voorzien.

Samenstelling van de mortel :
- zand : fijnheidsmodulus 1.70 tot 0.90
: max. hoeveelheid organische stoffen : 0.50%
: het zand mag geen vreemde stoffen bevatten
- water : dient volledig zuiver te zijn
- cement portlantement P.30
Een prefabmortel is eveneens toegestaan.

Muurdoorvoeren met verluchtingsroosters volgens plan.

Een akoestische scheidingsisolatie tussen de onderlinge scheidingsmuren zal voorziercoorden EPB
NORM.

2.5. Buitenmetselwerk

De volgendagevelstenen worden gebruikt :
- TE BEPALEN DOOR ARCHI TECT OF BOUWHEER (LICHTGRIJS OF WITACHTIGE STEEN)

Alle metselwerk wordt te lood en goed vlak uitgevoerd. De stenen worden vol en zat in de mortel gelegd.
Verankeringen zoals spouwankers en klossendziagr waar nodig voorzien.

Spouwisolatie wordt uitgevoerdonform huidge epb norm.
De spouwisolatie zal zorgvuldig aaneensluitend tegen de buitenzijde van het binnenspouwblad worden geplaatst.
Met speciale isolatieclips verankerd men deze isolatie @edalvaniseerde spouwhaken.
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Overal waar er voegwerk dient voorzien te worden, gebeurt dit voegwerk achteraf. Het voegwerk wordt uitgevoerd
door ervaren voegers. Alvorens het voegwerk uit te voeren, dient het metselwerk schoongeborsteld te worden en zal
men de voegen zonodig uitdiepen. De kl@ight) van het voegwerk zal tijdens de werkzaamheden bepaald worden
adhv voegstalen.

De gevels worden afgewerkt conform de plannen, doch de promotor behoudt zich het recht om bepaalde materialen
te wijzigen in hekader van de uitvoering. De kwaliteit van de gewijzigde materialen zal zeker nooit minderwaardig
zijn ten opzichte van de voorziene materialen.

2.6. Bouwsteen

Alle gebruikte natuursteen is vrij van gebreken (klasse C) en wordt voorzien onder de ramiéneelmen.
Uitzicht van de steenNOG TE BEPALEN DOOR BOUWHEER OF ARCHITE CT

2.7. Gewapend beton

Samenstelling en aard volgens de gegevens van het raadgevend studiebureau. Alle balken zijn ofwel geisoleerd en
losgewerkt van het gevelvlak, ofwel geisotearet een verloren isolerende bekisting.

Bij de plaatsing van het ijzer wordt gebruik gemaakt van de nodige afstandshouders. Waar mogelijk, mag de
aannemer prefab gewapende betonnen liggers gebruiken.

De aannemer zal rekening houden met een grotere b&tong@aargelang de Rfaarde.

Basissamenstelling van het gewapende beton of volgens studie :
- 350 kg (280 liter) portlandcement
- 800 liter (1.230 kg) grind 4/16
- 400 liter (600 kg) droog zand
- 140 liter (140 kg) zuiver water
De aannemer kan ook stklaar beton van de centrale laten leveren.

Betonnen trappen met schuine onderzijde worden voorzien van een netwapening.
Dwarsstaven worden daar waar mogelijk in de muur voorzien bij iedere trede.

De stabiliteitsplannen hebben altijd voorrang op de tachiur en verkoopsplannen. De berekeningen gebeuren

volgens de Belgische normen.

2.8. Staal

Volgens de berekeningen van de stabiliteitsingenieur.
Alle constructies in metaal zijn voorafgaandelijk roestwerend behandeld.

2.9. Draagvloeren

BETONNEN WELFSELS metRUWE ONDERZIJDE Of BREEDVLOERPLATEN MetGLADDE ONDERZIJDE

De draagvloeren zijn berekend voor een nuttige overlast volgens de studie van de ingenieur. Ze worden indien nodig,
op vakkundige wijze onderstut tot de eventuele druklaag voldoendeeabaiithy De nodige bijlegwapeningen

worden onder controle van het studiebureau waar nodig geplaatst.

Eventuele leidingen kunnen in de druklaag worden geplaatst.

3. DAKCONSTRUCTIE i SANERING I METAALSCHRIJNWERK

3.1. Dakschrijnwerk
De kroonlijsten(indienaanwezigworden bekleed met weersbestendige materialen

3.2. Dakwaterafvoer

Men maakt gebruik vanNKEN AFVOERBUIZEN .
Een loden slab wordt geplaatst als aansluiting van het plat dak met de opgaande muren.
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3.3. Dakbedekkingen

Platte daken :

De platte da&n worden in helling gelegd met eeAMENTDEKVLOER .

Een waterdichteooFING (dampscherm + eindlaagordt gebruikt als waterdichtingsmembraan.

De platte daken grenzend aan een bewoonde ruimte worden geisoledrdagetardige isolatie conform EPB
norm.

DAKRANDPROFIELEN (RAL -KLEUR) OF NATUURKLEUR werken het geheel af (indien van toepassing).
De aannemer kan een evenwaardig alternatief gebruiken

34. Sanering

Een leidingnet uit PV@uizen zullen de afvalwaters naar de bestemde putten en straatriofeoiegen. Putten uit
metselwerk, beton of PVC doen dienst als reukafsluiter en/of toezichtsputten.

Gietijzeren deksels zorgen voor de toegankelijkheid naar deze putten.

Indien de gemeente een septische put of regenwaterput vereist, zal er voldoendeétcayazitsn worden.

3.5. Metaalschrijnwerk/ glazen balustrades

Metalen handgrepen en balustra@Emform plan)vorden voorzien van een passende kleur.
Alle buitentoepassingen worden vooraf roestwerend behariiglagstrades in transparant glas (confqian
voorgevel) worden bevestigd tegen een metalen kader..

4. AFWERKING DER OPPERVL AKKEN

4.1 Binnenbepleisteringen
EEnEENLAGIGE MACHINALE SPUITPLEISTER zal op muren geplaatst worden.

PLAFONDS
IndienBREEDPLAATVLOEREN :afwerkingmet eersPUITPLAMUUR .
IndienWELFSELS: afwerking metMACHINALE SPUITPLEIS TER

Behalve daar waar wandtegels voorzien zijn, zal de be
worden. Indien deze muren of plafonds worden geschilderd of behangen, zal de schitd&geb nog eventuele

bijkomende plamuurwerken moeten uitvoeren. Kleine herstellingen van beschadigingen en onregelmatigheden
behoren altijd tot de werkzaamheden van de schilder / behanger.
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Kleine scheurtjes in het pleisterwerk zijn altijd mogelijk wegedasiormale zettingen van het gebouw. Het is dan
ook aangeraden om niet onmiddellijk te schilderen of behangen. Deze zettingsscheuren en oneffenheden mogen dan
ook geen rede zijn tot weigering van oplevering of betakiigverken worden altijd door de sdtier uitgevoerd.

OPMERKING: Geen pleisterwerken voorzien in:

- kelderverdieping met oprit

- garage met berging op gelijkvloers gnelbouw of betonblokkenopgevoegdachter de hand)
- fietsenberging( snelbouw of betonblokkenopgevoegdachter de hand)

HAND ELSPAND zal ruwbouw winddicht verkocht worden ( zonder leidingen, chape, pleisterwerk, ..)

4.3. Dek- en bedrijfsvloeren

Een vilakke chape (zand/cementdekvloer) ¥&n8 cM zal men plaatsen op vloerisolatie (beschreven in art.4.4.).
EenGEGALVANISEERD DRA ADNET (OF GLASVEZELCHAPE ) vermijdt scheuren tpv vioerisolatie.

De chape zadTANDAARD op + 20MM onder het afgewerkt vioerpeil worden uitgevlakt.

Belangrijk !
Indien de koper een vloerafwerking kiest die eender chapepeil vereist, zal hij dit tijdigaan de promotor
schriftelijk meedelen !

Wanneer de chape met verschillende afgewerkte peilen moet worden uitgevoerd, zal er een supplenient van
M2 (excl. BTW)perappartementsopperviakte worden aangerekend.

4.4, Vloerisolatie
De WONINGSCHEIDEN DE VLOEREN wordengeisoleerconform EPB norm

4.5, Bevloeringen

De gemeenschappelijke delen worden bevloerd in de volgende materialen :
(KELDER + GARAGE EN BERGING + FIETSENBERGING GELIJKVLOERS WORDEN VOORZIEN VAN
GEPOLIERDE BETONVLOER)

TRAPBEKLEDING : KERAMISCH E OF GRANIETKORREL

TRAPHAL : KERAMISCH OF GRANIETKORREL

PRIVE TERRASSEN GELIJKVLOERS : KLINKERS OF TEGELS ( TE BEPALEN DOOR BOUWHEER)

PRIVE TERRASSEN VERDIEPING EN : TEGELS KERAMISCH VOOR BUITENTOEPASSING (TE BEPALEN DOOR
ARCHITEKT )

Privaieve ruimten

De appartementeworden bevloerd dmv eetERAMISCHE VLOERTEGE L met een handelswaarde vaR8,-/ M2

INCL . BTW). De vloertegels worden gelijmd op de chapmndaard afmetingen 450p 45cm of 50 op 50 cm

De keuze van de tegels dient te geten door de koper bij de door ons aangeduide tegelhandel. De aankoopwaarde
is nadien te verrekenen. In de basisprijs is een snijverlies van 5% meegerekend. De werkelijk geleverde
hoeveelheden worden nadien verrekddel plaatsing ervan is voorzien doa promotor

De chape zatTANDAARD op + 20MM onder het afgewerkt vioerpeil worden uitgevlakt.

Belangrijk !!!

Indien de koper een vloerafwerking kiest die egnder chapepeil vereist, zal hij dit tijdig aan de promotor
schriftelijk meedelen !!!

Plintenzijn voorzien voor eehandelswaardean70/ | m i ncl bt w

(eventuele meerwerken bydarket ,vloeren met een speciaal legpatroon, of uitzonderlijk veel snijverlies, andere
afmetingen van vioerenduurdere plaatsingskosteén wo r d e de baiwheerafgerelend met de kopejs

Venstertabletteen stofdorpels

Standaard zullen er venstertabletten in Mirabelgmer geplaatst wordefindien aanwezig)

Er zijn geen stofdorpels voorzien.

Indien de koper een ander materiaal wil gebruiken, zal hij deze samen tegeliteuze kenbaar moeten maken. De
aankoopwaarde wordt adhv de eenheidsprijzen verrekend.
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Wandtegel®hadkamer

De badkamemwordt betegeld aan de zijkanten bowam de douchéconform plan) tot aan het plafond, de tegels (
25cm x40cm zijn standaardvwr zi en) kunnen gekozen wor 26eanvievkanter k| ei n
meter inclusief BTW. De plaatsing ervan is voorzien door de promotor.

(eventuele meerwerkerg§ndere formaten, speciale patroneduurdere plaatsingskosten,.) worden dooide
bouwheer afgerekend met de kopers)

Opm: Mozaiek tegeltjes worden niet toegelaten.
De bekledingen worden geplaatst door ervaren vaklieden volgens de gangbare plaatsingsvoorschriften van de te

gebruiken materialen.
De materiaalen kleurkeuze wordt tijderde opbouw van het project gekozen.

5. BUITENSCHRIJWERK + HOUTWERK

5.1. Buitenschrijnwerk

Ramen en buitendeuren zijn vervaardigd uit thermisch onderbrakemINIUMPROFIELEN . Plaatsing en
afmetingen volgens de gegevens op plan en de richtlijnen viabideant. Alle beglazing wordt uitgevoerd in
verbeterd isolerend dubbel glas. Standaard -hamgluitwerk zijn voorzien. De overgang tussen buitenparement
wordt opgevuld met speciaal daarvoor bestemde voegband, waarover een gepaste silicone wordt gespote
Per ruimte wordt er minimum één draaikgmm voorzien. De nodige ventilatieroosters zullen geplaatst worden.

5.3. Binnendeuren

De gemeenschappelijke binnendeuren worden voorzien in volle houten deurbladen met houten omkastingen.
Daar waar nodig zullepelfsluitende brandwerende deuren geplaatst worden.

Voor de privatieve delen worden er houten binnendeuren voorzien van hetrtypes DEUR MET
HONINGRAATVULLING met deuromlijstingen iivIDF .

Standaard hangn sluitwerk.

De deuren worden voorgeplamuwerd klaar voorschilder geleverd.

Er wordt een totale (toonzaal)waarde voorzien¥aas,- / STUK incl. BTW (deurblad, omlijsting, hargn

sluitwerk).

Indien de koper andere binnendeuren wenst, dienen deze tijdig gekozen te worden in de door ons aangeduide
toonzaal.
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Speciale voorzieningen (glazen deuren, inpleisteren dagkanten, schilder k, v I oer potten, é. ) |
kenbaar te maken.

Keukens (standaard opstelling conform plan)

Voor de keukens van appartementerr 13is een stelpost aangehouden va6250,- incl. BTW. Voor de keuken
van appartementr 14 @ verdiepimg 3 is een stelpost aangehouden v&a0u i nc | btw

Hierin kan voorzien worden :
- ONDERKASTEN
- BOVENKASTEN
- AFZUIGKAP (RECIRCULATIE T KOOLSTOFFILTER )
- ELEKTRISCHE KOOKPLA AT
- VAATWASMACHINE
- COMBI oVEN
- KOELKAST

De keuze van de keuken dient te gaten door de koper in de door ons opgegeven toonzaal. De aankoopwaarde
meerwerkemadien te verrekenen.

De keukenleverancier dient de aannemer tijdig een installatieplan door te geven van de technische leidingen.

5.5. Schrijnwerk allerlei

Gordijnkagen, houten plinterterraskasten of terrasbergingemandere niebmschreven werkzaamheden zijn niet
voorzien.

5.6 Carports
Niet aanwezig

6. TECHNIEKEN

VENTILATIE
De installatie bestaat uit een samenstelling van kanalen en roosters met een extratyjgg @ indien nodig type C+.
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